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Ημερολόγιο νομοθετικών δράσεων σε εθνικό & ευρωπαϊκό επίπεδο

Κ.Ο. 91/16.12.2002 για την ενεργειακή απόδοση των 

κτιρίων

Ν. 3661/19.5.2008 Μέτρα για τη μείωση της ενεργειακής κατανάλωσης των κτιρίων

Κ.Υ.Α. Φ.Ε.Κ. 407/9.4.2010 Κ.Εν.Α.Κ.

N.4122/19.2.2013 Ενεργειακή Απόδοση Κτιρίων

Κ.Ο. 31/19.5.2010 για την ενεργειακή απόδοση των κτιρίων

2.9.2010  Έγκριση και εφαρμογή των Τ.Ο.Τ.Ε.Ε.

Π.Δ.100/6.10.2010   Ενεργειακοί Επιθεωρητές Κτιρίων, Λεβήτων και

Εγκαταστάσεων Θέρμανσης και Εγκαταστάσεων Κλιματισμού 

4.1.2006 Υποχρεωτική η εφαρμογή της Κ.Ο. 91 2006

4.1.2009 Υποχρεωτική η πλήρης εφαρμογή της 

Κ.Ο. 91       

2009

31.12.2020 Νέα κτίρια σχεδόν μηδενικής ενεργειακής

κατανάλωσης
2020

31.12.2018 Νέα Δημόσια κτίρια σχεδόν μηδενικής ενεργειακής 

κατανάλωσης
2018

9.7.2015 Π.Ε.Α. για όλα τα δημόσια >250m2

31.12.2015 Π.Ε.Α. και για κτιριακές μονάδες <50m2
2015

1.1.2014 Επιθεώρηση συστήματος θέρμανσης - κλιματισμού 2014

9.1.2012 Π.Ε.Α. για

μίσθωση 2012

9.1.2011 Π.Ε.Α. για πώληση 2011

9.10.2010 ΜΕΑ για νέα κτίρια 2010

9.6.2013 Π.Ε.Α. για όλα τα δημόσια >500m2 2013

2015 N.4342/9.11.2015 Ενεργειακή Απόδοση

N.4409/28.7.2016 Προσόντα Ενεργειακών Επιθεωρητών2016



ασυνέχεια του συστήματος 



ρόλος της ενεργειακής επιθεώρησης στην EPBD

έμμεσος τρόπος “πίεσης” εθελοντικής ενεργειακής αναβάθμισης των
ιδιωτικών κτιρίων

βασικό εργαλείο για την ενεργειακή αναβάθμιση του υφιστάμενου κτιριακού
αποθέματος

ορθολογική αντιμετώπιση ενεργειακής αναβάθμισης με τεχνικοοικονομικά
κριτήρια

έλεγχος εφαρμογής ελάχιστων απαιτήσεων στα ανακαινιζόμενα και στα νέα

καταγραφή ενεργειακής κατάστασης υφιστάμενου κτιριακού αποθέματος
για την ορθολογική χάραξη εθνικής στρατηγικής



ρόλος των ενεργειακών επιθεωρητών

πιστοποιούν - ως ειδικευμένοι / διαπιστευμένοι εμπειρογνώμονες - την
ενεργειακή απόδοση των επιθεωρούμενων κτιρίων/κτιριακών μονάδων, ούτως
ώστε να γνωρίζει ο τελικός χρήστης την πραγματική κατάσταση του ακινήτου και
των συστημάτων του, προκειμένου να έχει τη δυνατότητα να εκτιμήσει τα
λειτουργικά έξοδα για θέρμανση / ψύξη / ζεστό νερό και φωτισμό προτού προβεί
σε μίσθωση ή αγορά

λειτουργούν ως σύμβουλοι εξοικονόμησης ενέργειας των ιδιοκτητών των
υφιστάμενων προ Κ.Εν.Α.Κ. κτιρίων, αποτυπώνοντας την ενεργειακή κατάσταση
των επιθεωρούμενων ακινήτων και προτείνοντας τα βέλτιστα μέτρα ενεργειακής
αναβάθμισης στηριζόμενοι σε οικονομοτεχνικά κριτήρια



ρόλος των ενεργειακών επιθεωρητών

λειτουργούν ως εκπρόσωποι της πολιτείας, ελέγχοντας την ορθή εφαρμογή των
Μελετών Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων και των εθνικών προγραμμάτων
ενεργειακής αναβάθμισης, αλλά και την ποιότητα των δομικών στοιχείων και των
Η/Μ εγκαταστάσεων, που επηρεάζουν την ενεργειακή απόδοση των κτιρίων,
εξετάζοντας την ύπαρξη της απαραίτητης πιστοποίησης και σήμανσης CE, όπου
απαιτείται από τους ευρωπαϊκούς κανονισμούς και την εθνική νομοθεσία

υπηρετούν την πολιτεία παρέχοντας δεδομένα για την αξιολόγηση και αποτύπωση
της υφιστάμενης ενεργειακής κατάστασης του κτιριακού αποθέματος της χώρας,
δίνοντας έτσι τη δυνατότητα για έναν ορθολογικό μακροπρόθεσμο στρατηγικό
σχεδιασμό εξοικονόμησης ενέργειας και βιώσιμης ανάπτυξης, αλλά και για την
κατάρτιση προγραμμάτων χρηματοδότησης.



από τη θεωρία στην πράξη

Πιστοποιητικό Ενεργειακής Απόδοσης (Π.Ε.Α.)

το Π.Ε.Α. δεν έχει γίνει γνωστό στο ευρύ κοινό ως ένα έγγραφο που μπορεί να 
δώσει την κατάλληλη πληροφόρηση στον ενδεχόμενο μισθωτή/αγοραστή για 
την ενεργειακή συμπεριφορά του ακινήτου  

προτάσεις:

- αναγραφή σε όλες τις εμπορικές διαφημίσεις της κλάσης του 
ακινήτου

- έκδοση ΠΕΑ πριν από οποιαδήποτε εμπορική διαφήμιση



από τη θεωρία στην πράξη

Ενεργειακοί Επιθεωρητές

το συστήματος της Ενεργειακής Πιστοποίησης έχει αξία εφόσον έχει την 
απαραίτητη αξιοπιστία. Υπάρχει σημαντικός αριθμός ενεργειακών 
επιθεωρητών που δεν εκπαιδεύτηκε επαρκώς με αποτέλεσμα να εκδίδονται 
λανθασμένα Π.Ε.Α. 

προτάσεις:

-συστηματοποίηση ελέγχων από την Υπηρεσία

-αυστηροποίηση ποινών

-συνεχής κατάρτιση και πιστοποίηση γνώσεων



από τη θεωρία στην πράξη

έλεγχος ποιότητας και νομιμότητας κατασκευών

ο τεχνικός κόσμος δεν έχει επαρκή ενημέρωση σχετικά με την απαραίτητη 
πιστοποίηση και σήμανση CE, βάσει των ευρωπαϊκών κανονισμών και της 
εθνικής νομοθεσίας 

προτάσεις :

-ενσωμάτωση δειγμάτων σε οδηγό – εγχειρίδιο κοινής αποδοχής

-συνεργασία με συνδέσμους της αγοράς για την προβολή της ορθής 
πρακτικής

-συστηματοποίηση ελέγχων από την Υπηρεσία των προϊόντων που 
κυκλοφορούν ανεξέλεγκτα



από τη θεωρία στην πράξη

έλεγχος ποιότητας κατασκευών

δεν υπάρχει αντίστοιχη απαίτηση πιστοποίησης για την εφαρμογή και 
εγκατάσταση μέτρων ενεργειακής αναβάθμισης 

προτάσεις :

-συνεργασία με συνδέσμους και προβολή πιστοποιημένων συνεργείων

-κοινή δράση σε επίπεδο εθνικής ενεργειακής πολιτικής για την 
προώθηση αντίστοιχων απαιτήσεων και σε επίπεδο εφαρμογής



από τη θεωρία στην πράξη

βέλτιστα μέτρα ενεργειακής αναβάθμισης

- τα μέτρα που προτείνονται δεν είναι ολοκληρωμένα και πολλές φορές 
μειώνουν τις δυνατότητες περαιτέρω ενεργειακής αναβάθμισης. 
- οικονομοτεχνική αξιολόγηση απαιτεί γνώση  κοστολογίων για μια πολύ 
μεγάλη γκάμα προϊόντων και εφαρμογών

προτάσεις :

- σύνταξη τεχνικών κατευθύνσεων με τις ορθές και κατάλληλες 
επεμβάσεις ενεργειακής αναβάθμισης, ανάλογα με την υφιστάμενη 
κατάσταση και κατασκευή των κτιρίων, τα οποία εξασφαλίζουν την 
επιθυμητή ενεργειακή αναβάθμιση χωρίς να μειώνουν τις δυνατότητες 
περαιτέρω ενεργειακής αναβάθμισης του εντασσόμενου ακινήτου

- συνεργασία με φορείς της αγοράς για την δημιουργία βάσης 
δεδομένων  – παρατηρητήριου κόστους εργασιών για την ενεργειακή 
αναβάθμιση κτιρίων



από τη θεωρία στην πράξη

ανταποδοτικότητα ενεργειακής αναβάθμισης κτιρίων

στα κτίρια στα οποία η ενεργειακή αναβάθμιση είναι ανταποδοτική,
ο βασικός λόγος μη υλοποίησης της είναι η έλλειψη ρευστότητας

προτάσεις :

- χρηματοδοτικά προγράμματα με επιχορήγηση τόκων με τον μηχανικό 
σε κεντρικό ρόλο

- ξεκάθαρο θεσμικό πλαίσιο για την λειτουργεία ESCO



από τη θεωρία στην πράξη

ανταποδοτικότητα ενεργειακής αναβάθμισης κτιρίων

σε ένα μεγάλο αριθμό κτιρίων με κεντρική θέρμανση χωρίς αυτονομία,
η ενεργειακή αναβάθμιση μεμονωμένου διαμερίσματος ΔΕΝ είναι 
ανταποδοτική στον ιδιοκτήτη

προτάσεις :

- αναθεώρηση του θεσμικού πλαισίου που διέπει τη δυνατότητα 
αποσύνδεσης από το κεντρικό σύστημα

- χρηματοδοτικό πρόγραμμα εγκατάστασης αυτονομίας διαμερισμάτων



προτεινόμενος σχεδιασμός

διαφανές - ξεκάθαρο πλαίσιο 

Κανόνων και Προδιαγραφών

ενεργειακοί 
επιθεωρητές

ενεργειακοί 
ελεγκτές

φορείς της 
αγοράς

χρηματοδοτικοί 
μηχανισμοί
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